O POREZU NA NEKRETNINE

1. Sto se mijenja u oporezivanju nekretnina?

Od 1. sije¢nja 2018. nastupa jednostavni porez koji ¢e zamijeniti postojeu komunalnu
naknadu, spomeni¢ku rentu i porez na kuée za odmor. U drugoj fazi, pogetkom 2020., uvodi se
puni porez zasnovan na procjeni vrijednosti nekretnina.

2. Koje se nekretnine oporezuju, a koje su izuzete od pla¢anja poreza?

Porez na nekretnine obuhvaca veéinu nekretnina. Izuzetak su jedino nekretnine u viasnitvu
jedinica lokalne samouprave te sakralni objekti, i to samo dijelu u kojem se obavljaju vjerski
obredi. Dakle porez zahvaca sve stambene i poslovne nekretnine, garaze, pomo¢ne prostore
(zajednicki dijelovi i prostorije), kao i prostore bez posebne namjene. Porez obuhvada i
neizgradeno gradevinsko zemljiste, uz uvjet da ono svojom veli¢inom i oblikom ispunjava
uvjete za gradenje prema vaZeCem prostornom planu i opremljeno je najmanje pristupnom
cestom, vodovima elektri¢ne energije i vode.

3. Tko je obveznik plaéanja poreza?

Porez placa vlasnik (samostalni posjednik) ili korisnik (najmoprimac) ako je porezna obveza
prenesena na njega. Ako porezni obveznik nije poznat (napustene nekretnine), sama nekretnina
postaje obveznik poreza. Nekretnina ée se teretiti za utvrdeni porez sve dok ga netko ne plati
ili u kona¢nici ne prijede u vlasni$tvo grada ili opéine.

4. Kako se izra¢unava porezna obveza?

Porezna obveza obratunava se na ukupnu neto podnu povrSinu nekretnine (prostora koji je
oporeziv), sukladno propisu o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje za$tiene najamnine te na
stvarnu povrSinu zemljiSta (npr. za stambene objekte: bruto povrsina — 20% = neto povr$ina)

Umjesto dosadadnje formule za komunalnu nakladu u kojoj su, uz vrijednost boda, parametri
bili namjena i lokacija (zona), ubuduce ée se pri izratunu porezne osnovice uzimati u obzir jo¥
dva koeficijenta - starost i stanje nekretnine. Na taj nagin kriteriji ée biti bli%i plac¢anju prema
vrijednosti nekretnine.

Dakle godi¥nji iznos poreza po kvadratnom metru obratunske povrsine nekretnine utvrdivat ée
se mnoZenjem vrijednosti boda, koeficijenta zone, koeficijenta namjene, koeficijenta stanja i
koeficijenta dobi.

3. Kako se odreduju parametri za izrafun poreza?

Zakonom o lokalnim porezima definirani su pojedini koeficijenti i raspon njihovih vrijednosti,
a Op¢ina unutar zakonskih okvira do 30. studenog 2017. treba donijeti odluku o
vrijednosti boda, podrudjima zona, koeficijentima i rokovima pladanja. U praksi to znaci




da ¢e se izratun porezne obveze bazirati na postojeéem izratunu za komunalnu naknadu uz
dodatak novih koeficijenata (stanja i dobi nekretnine) koji su striktno definirani zakonom.

Koeficijent zome ovisi o lokaciji nekretnine odnosno pogodnosti poloZaja i komunalnoj
opremljenosti odredenog podrudja. Zakonom je odredeno da je najvisi koeficijent 1, a odnosi
se na nekretnine u prvoj zoni grada (opéine).

Koeficijent namjene ovisi o vrsti nekretnine. Zakonom je odredeno da je za stambeni prostor
koji sluZi za trajno stanovanje te za garani prostor i druge pomoéne prostorije koeficijent jedan.
Za ostale prostore zakonom je predviden Sirok raspon koeficijenata. Tako za stambeni prostor
koji ne sluZi za trajno stanovanje (kuée za odmor, prazni stanovi) te za stambeni prostor koji
sluzi gradanima za iznajmljivanje koeficijent moZe biti od 1 do 6, a za poslovne prostore od 1
do 10.

Koeficijent stanja kreCe se od 0,8 do 1,2, pri €emu se niZi koeficijent odnosi na prostore koji
nisu prikladni za uporabu, koeficijent jedan za prostore koji su prikladni za uporabu sukladno
svojoj namjeni, a koeficijent 1,2 za prostore koji su prikladni za uporabu i raspolaZzu dodatnim
sadrZajima.

Koeficijent dobi ovisi o godini izgradnje. Zakonom je odredeno da je za nekretnine izgradene
do 1940. godine koeficijent 0,8, za nekretnine izgradene od 1941. do 1970. godine 0,9, za
nekretnine izgradene od 1971. do 1987. godine jedan, za nekretnine izgradene od 1988. do
2005. godine 1,1 te za nekretnine izgradene od 2006. godine i dalje 1,2.

Odluku o vrijednosti boda za izratun poreza na nekretnine Opéinsko vijece duzno je donijeti
do 30. studenog 2017. godine.

6. Koje podatke trebate dostaviti?

Jedinice lokalne samouprave duZne su prikupiti sve podatke o fondu nekretnina na svom
podrutju. Medutim kako bi kompletirali evidenciju, trebaju prikupiti i podatke o starosti i
stanju nekretnine. U tu svrhu potrebno je popuniti sve podatke na za to predvidenim obrascima
te ih dostaviti na natin opisan u pozivu. Rok za dostavu je 30. rujan 2017. godine.

7. Kada stiZe porezno rjeSenje i koliko dugo je na snazi?

Na temelju prikupljenih podataka Opéina Veliki Bukovec donosi porezno rjeSenje kojim se
utvrduje porezni obveznik, iznos poreza po kvadratnom metru obradunske povrsine,
obratunska povriina, ukupni iznos poreza u godisnjem iznosu i rokovi placanja.

RjeSenje o porezu na nekretnine donosi se do 31. oZujka za tekuéu kalendarsku godinu prema
stanju nekretnine i poreznog obveznika na dan 1. sijednja tekuée godine i takvo rjeSenje je na
snazi dok ne nastane promjena koja je od utjecaja na utvrdivanje porezne obveze.

Sve promjene koje nastanu tijekom kalendarske godine, a od utjecaja su na utvrdivanje porezne
obveze (fj. sve linjenice koje utje¢u na visinu obraduna i utvrdivanje osobe poreznog
obveznika), primjenjuju se od sljedeée kalendarske godine.




